N
BauherrenCoach® m !

Ausgabe 3/10 | Standortwahl/ Bauplatzberatung

Bauherr
Visionsplanung B-Plan
Logistik Beratungsnetzwerk
Baukosten Genehmigungsplanung
kab architekten gmbh
Generalberatung Budgetberatung
Standortwahl Bauplatzberatung
Begleitung Planungs-/Bauphase
Baukostenrechner Bauzeiten
Greenfield Effizienzsteigerung
Baureifmachung Reallayout
Materialflussanalyse Verkehr

Bauuberwachung GreenFactory
Flachenbedarfsanalyse

Ausfuhrungsplanung




regional

> AuBenpolitik » Fabrikgelande (Lage,

) Wirtschaftspolitik Topographie, Boden)

» Marktwirtschaft » Verkehrsanbindungen
» Energieversorgung
> Wasserver- und entsorgung
) Abfallentsorgung

> mittel- und langfristige > Kosten

Entwicklung » Behodrden (Auflagen)
> Industrialisierung >
» politische Stabilitat

Standortwahl/ Bauplatzbe

Vor der eigentlichen Standortsuche steht
zunachst der Prozess der Evaluierung des
eigentlichen Bedarfs und der malgeblich
beeinflussenden Faktoren, die den nach-
sten Schritt im Wachstum Ihres Untemeh-
mens einlauten.

Nicht zwangslaufig muss das Ergebnis der
Voruntersuchungen lauten, dass eine bau-
liche Erweiterung stattfinden muss.

Ist jedoch die Entscheidung beziiglich eines
raumlichen Wachstums gefallen, so beginnt
die Suche nach einem geeigneten Bauplatz
vorausgesetzt, dass auf den bereits vorhan-
denen Grundstiicken keine Flachen mehr
zur Verfligung stehen. Bereits zu diesem
Zeitpunkt empfiehlt es sich fachlich kompe-
tenten Rat und Unterstiitzung fiir die Stand-
ortwahl und Bauplatzberatung hinzu zu
ziehen.
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» Verkehr (Strafe, Schiene, -
Luft, Wasser)

» Flachennutzungs-, m
Bebauungsplan A

> Arbeitsmarkt d

> Infrastruktur =

» Beschaffungs- und

> Absatzmarkte =

» Dienstleistungen
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Bei der Auswahl des konkreten Grund-
stlicks spielen natirlich wirtschaftliche As-
pekte eine ganz ausschlaggebende Rolle.
Neben dem Kaufpreis fiir das Areal fallen
ggf. weitere Kosten an fir die Baureifma-
chung (Abbruch etc.) oder die Erschlie-
Bung. Aullerdem sind die wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen am Standort, wie
Gewerbesteuer oder finanzielle Férder-
maglichkeiten, zu berticksichtigen.

Hat man eine Vorauswahl an geeigneten
Standorten getroffen, beginnt die Bewer-
tungsphase der Grundstiicke. Neben den
finanziellen Aspekten ist vor allem die bau-
rechtliche und bautechnische Beurteilung
der Bebaubarkeit von ausschlaggebender
Bedeutung. Wieviel Nutzflache kann bei
welcher Geschossigkeit auf dem Grund-
stiick untergebracht werden?

Im Rahmen einer Visionsplanung ist zu
priifen, ob sich die wahrend der Bedarfse-
valuierung entwickelten Grobdaten fiir das
Projekt auf dem Grundstlick unterbringen
lassen und ob das Ideallayout des Be-
triebes ohne groRere Einbulen realisiert
werden kann.

Hierzu sind die baurechtlichen Rahmenbe-
dingungen entscheidend. In der Regel
existiert ein Bebauungsplan, der alle not-
wendigen Vorgaben beinhaltet. In anderen
Féallen kann eine Bebauung nach §34 des
Baugesetzbuchs genehmigt werden, wenn
sich die kiinftige Bebauung in die Umge-
bung mit einflgt und nach Flachennut-
zungsplan die Nutzung zulassig ist.

Neben der baurechtlichen Grundsticks-
ausnutztung ist die bautechnische Bebau-
barkeit zu priifen.

= Evaluierung des Flédchenbedarfs

o Logistische Anbindung regional/iiberregional
= GroRe des Grundstiicks
= Strategieentwicklungen bei Flachenmangel
= B-Plan-Vorgaben, Baugrund, Topografie

Eignen sich die Grundstiicksdimensionen
und -zuschnitte fiir das Projekt? Eignet sich
die Topografie des Geléndes?

Konnen alle geplanten Prozesse und Nut-
zungen optimal auf dem Grundstiick unter-
gebracht werden?

Dies verdeutlicht, dass die Standortsuche
bzw. die Suche nach einem geeigneten
Grundstiick einer hohen Komplexitat an An-
forderungen unterliegt. Daher kann die
Empfehlung an kiinftige Bauherren immer
nur lauten:

Holen Sie sich méglichst friihzeitig fachlich
kompetenten Beistand, der Sie schon bei
der Projektierung und Budgetbildung unter-
stiitzt und mit lhnen gemeinsam im Zuge der
Standortsuche die Konzeptentwicklung vo-
rantreibt.
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