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B-Plan (Bebauungsplaﬁ)

Beratung zur Baureifmac

Sie planen ein Geb&ude zu errichten?
Bereits im Vorfeld sollten Sie dann sicher-
stellen, dass Sie auf dem Grundstiick in pas-
sender Grofe bauen diirfen und dass die
notwendigen  baurechtlichen  Vorausset-
zungen vorhanden sind. Die Beratung zur
Baureifmachung soll Ihnen dabei helfen,
Klarheit Gber alle notwendigen Aspekte der
Bebaubarkeit zu erlangen.

Grundsatzlich ist immer eine planungs- und
bauordnungsrechtliche  Beurteilung  des
Grundstiicks notwendig.

Im Idealfall befindet sich das Grundstick in-
nerhalb des Geltungsbereichs eines Bebau-
ungsplans. Dann kann jederzeit unter Ein-
haltung der baurechtlichen Vorgaben mit der
Planung begonnen werden.
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= Umsetzung Vorgaben B-Plan

o Erfassen der topografischen Gegebenheiten
= Klarheit Gber Baugrundbeschaffenheit
= Berlicksichtigung ékologischer Aspekte

hung

Befindet sich das Grundstiick auferhalb
eines giltigen B-Plans, jedoch in einem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil, ist even-
tuell eine Beurteilung des Bauvorhabens
nach § 34 BauGB zuléssig, wenn es sich
nach Art und Mal® der baulichen Nutzung in
die naherer Umgebung einfiigt.

Eine erste Einschatzung zu den Gegeben-
heiten des Grundstiicks kann Gber Einsicht-
nahme des Flachennutzungsplans erfolgen.

Befindet sich das Grundstiick auBerhalb
des Geltungsbereiches eines B-Plan muss
das Baurecht in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde und der unteren Baurechtsbe-
horde geschaffen werden. Dies kann Uber
die Erstellung eines ,Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans® erfolgen.

Dieser beinhaltet alle bauordnungsrechtlich
relevanten  Angaben (ber das geplante
Bauvorhaben.

Durch dieses konkrete planungsbegleiten-
de Verfahren wird fur den Bauherren ,Bau-
recht’ geschaffen, auf dessen Grundlage
das geplante Bauvorhaben ohne Zeitverzug
in die Tat umgesetzt werden kann.

Meist fordern jedoch die Genehmigungsbe-
horden die Aufstellung eines rechtskraftigen
Bebauungsplans, auch um spater das Bau-
genehmigungsverfahren so rechtssicher
wie mdglich zu gestalten.

Um diesen, etwa ein Jahr dauerden Vor-
gang maximal zu beschleunigen, stehen wir
Ihnen beratend zur Seite.

Auszug Flachennutzungsplan

= Klarheit Gber Altlastenbeseitigung

Wichtig ist aber auch, dass bereits im Vorfeld
die bendtigten Planungspartner wie Vermes-
ser und Geologe eingebunden werden. Sind
die topografischen Gegebenheiten (iber H6-
henschnitte erfasst, erleichtert dies die Ein-
schatzung der Tauglichkeit des Grundstiicks
fur das geplante Bauvorhaben. Mit Einstu-
fung der Tragfahigkeit des Untergrunds
durch ein Bodengutachten erfolgt eine erste
Einschatzung der erforderlichen Griindungs-
maflnahmen durch den Tragwerksplaner.

Die 6kologischen Aspekte wie Naturschutz,
Gewasserschutz, Kontaminationen etc. sind
friihzeitg mit zu erfassen . Ansonsten kdnnen
Zusatzauflagen im Rahmen der Genehmi-
gung schnell die Wirtschaftlichkeit des Bau-
vorhabens in Frage stellen.
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Erscheinungsdatum: Juli 2020
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Erscheinungsdatum: September 2020
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Standortwahl/ Bauplatzberatung
Erscheinungsdatum: November 2020
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Baukosten- und Budgetberatung
Erscheinungsdatum: April 2021
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Erscheinungsdatum: Juni 2021
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ISA- InstandhaltungsStauAnalyse
Erscheinungsdatum: September 2021
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Flachenbedarfsanalyse
Erscheinungsdatum: November 2021

Ausgabe 9/10
Verkehr auf dem Grundstiick, ruhender Verkehr,

Materialflussanalyse, Lagerméglichkeiten
Erscheinungsdatum: Februar 2022
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Generalberatung mit Beraternetzwerk zur Entwick-

lung baulicher Lésungsstrategien
Erscheinungsdatum: April 2022
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